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Waar gaat deze sessie over?
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• Welke keuzes kun je maken om 2/3 betaalbaar en 30% sociaal  in de praktijk te 
realiseren?

• Inspiratie opdoen van goede voorbeelden

• Welke aandachtspunten zijn er ? 
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Opzet sessie  

•Gemeenten, provincies en Rijk gaan samen in gesprek 

•Delen van ervaringen, vragen en oplossingen over de Wet 
versterking regie volkshuisvesting in de praktijk
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Wat gaan we doen? 

•Bram Klouwen : betaalbaar bouwen hoe doe je dat? 
•Jeanette Hage: betaalbare koopwoningen
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Sturing betaalbaarheid
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• Ruimtelijk:

• Omgevingsplan: regels over woningbouwcategorieën en instandhouding;

• Grondbeleid;

• Verdichting toestaan;

• Faciliteren van optoppen en splitsen.

• Privaatrechtelijk instrumentarium 

• Financieel instrumentarium

• Overige lokale eisen

Instrumenten sturing betaalbaar bouwen
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Stelling 1: mijn gemeente stuurt nu al actief op 
betaalbare woningbouw 

Stelling 2: financieel mogelijk maken van betaalbaar 
bouwen vraagt vooral om lokale keuzes?

• Welke instrumenten helpen om betaalbaarheid ook daadwerkelijk te realiseren?
• Hoe ga je om met projecten in een ver stadium ?
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Stuur in handen
Versnellen en betaalbaarheid



Betaalbare woningen: “Hoe kan het wel?”

• Ambitie meer betaalbare woningen
• Extra uitdaging door hoge kosten en stapeling van ambities
• Dat vraagt inzet van alle partijen
• Inzicht in business-case; het kan wel!

Vraag…. 



Publiek-privaat reëel ambitieniveau als nullijn



Samenwerking rond een mengpaneel

Stap 1 – samen nullijn bepalen Stap 2 -- waar loopt het vast? Stap 3  -- concessies 
bespreken en doorrekenen

Stap 4 -- het resultaat 
presenteren aan de 

achterban.





Voorkomt beleidsrotonde



• Volkshuisvestingsprogramma vraagt praktische sturing
• Maak het concreet / locaties in beeld
• Toets de haalbaarheid
• Leg verbanden over expertises heen
• Hak knopen door

Ervaringen tot op heden



Nationaal Fonds 
Betaalbare Koopwoningen  
www.nfbk.nl
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Hoe werkt NFBK? 

hier komt tekst

hier komt tekst
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Praktijkvoorbeelden:
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Het sociale erfpachtinstrument 
voor gemeenten

Betaalbaar Thuis

https://www.svn.nl/overheden/betaalbaar-thuis/



 Uitoefenen actief grondbeleid door gemeente

• Grond wordt in erfpacht uitgegeven aan doelgroep

 Erfpachtcanon met korting passend bij de doelgroep

• Huis wordt betaalbaar voor doelgroep

 Huizen beschikbaar houden voor doelgroep

• Verkoop alleen binnen doelgroep
• Kortingsregeling ook voor opvolgende koper binnen 

doelgroep 

Betaalbaar Thuis
Het sociale erfpachtinstrument voor gemeenten



Het effect van erfpacht met korting



Voorbeeld erfpachtcanon naar draagkracht



Stappenplan

Doelgroep Bouwgrond Bouwplannen Selectie bouwer

Selectie koper
uit doelgroep

Bouw Wonen Verkopen

Prijzen vaststellen

Erfpachtovereen-
komst & koopcontract

Informatiepakket
Makelaar



Praktijkvoorbeelden
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Vraag gemeente Veldhoven: doelgroepverordening, 
sociale woningbouw en particuliere ontwikkelaars 
Sessie Eindhoven 14 april

• We hebben nooit een doelgroepverordening gehad, hoe kunnen we tóch sociale huur 
borgen door particuliere ontwikkelaars?

• M.n.: biedt het voldoende juridische basis om in het volkshuisvestingsprogramma op  
nemen welk prijssegment, welke instandhoudingstermijn en welke inkomenseisen? 
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Vraag provincie Noord-Brabant: sturing en toezicht als 
veel al vastligt in overeenkomsten Sessie Eindhoven 14 april

• Wat als gemeenten niet voldoen aan de gemeentelijke instructie van minimaal 30% 
sociale huur (of 40% middenklasse), en zij hebben al voor veel van het programma a   
een anterieure overeenkomst vastliggen? 

• Hoe dienen gemeenten hier mee om te gaan? 

• En hoe moet de provincie haar toezichtsrol dan invullen? 
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Vraag gemeente Nijmegen: corporaties in positie 
brengen Sessie Eindhoven 14 april 

• Hoe breng je corporaties in positie voor sociale huur? 

• Wat mag wel/niet? Hoever kan je daar in gaan o.b.v. de nieuwe wet? 
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Vraag 3B Wonen: versnelling woningbouw en de 
betaalbaarheidseisen Sessie Leiden 20 april

• Wie betaalt, bepaalt. Dit geldt ook voor de woningbouw. Dit betekent dat landelijke e  
provinciale regie (vaak ook politiek wensdenken) een kostenplaatje heeft. Een gebre  
aan middelen zorgt bij extra (financieel onaantrekkelijke en/of politiek gestuurde) eise  
niet tot versnelling en/of vergroting van de woningbouwproductie. 

• Hoe gaat de regiewet hier verandering in brengen? 
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Vraag gemeente Schagen: niet passende rekenregels 
Sessie Leiden 20 april 

Hoe gaan we om met de niet passende rekenregels om te komen tot gemiddelde 
aantallen sociale huurwoningen. 
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Vraag Dordrecht: Hoe organiseer je bestuurlijke en 
marktpartijsamenwerking zodat VHP daadwerkelijk 
uitvoerbaar is? Sessie Amersfoort 9 april en Sessie Leiden 20 april

• Gemeente zit in verkennende fase VHP en loopt tegen:
• Onzekerheid door nog niet vastgestelde wetgeving;
• Onduidelijkheid over middelen corporaties;
• Moeite om corporaties en ontwikkelaars op één lijn te krijgen.
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Casus Haarlemmermeer: Hoe ga je om met bestaande 
contracten en projecten binnen nieuwe 
betaalbaarheidseisen? Sessie Leiden 20 april 

• Groot bouwprogramma (18.000 woningen);
• Voor 50% van projecten al 50% betaalbaar afgesproken;
• Om 2/3 totaal te halen → resterende projecten ~85% betaalbaar nodig;

• Risico dat projecten financieel niet haalbaar worden.
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Vraag gemeente Veenendaal: negeren bovenwettelijke 
eisen? Sessie Amersfoort 9 april 

Kan een ontwikkelende partij zich straks altijd beroepen op de regiewet en alle 
regionale/lokale bovenwettelijke eisen negeren? 
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Vraag Utrechtse Heuvelrug: Hoe kan verevening helpen 
bij het realiseren van betaalbaarheidsdoelen binnen de 
Wvrv-systematiek?
• Gemeente werkt met een vereveningsfonds om 30% sociale huur gemeentebreed te 
realiseren wanneer dit op projectniveau niet haalbaar is.

• Mogelijkheid tot fysieke of financiële verevening;
• Fonds compenseert projecten met >30% sociaal;
• Tegelijk stimulans voor ontwikkelaars om alsnog sociaal te bouwen.
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Gemeente Noordenveld: betaalbaarheidseisen bij 
kleinere  appartementencomplexen Sessie Zwolle 13 april

Hoe is de Wvrv, en dan de 2/3e betaalbaar/30% sociaal, in werkelijkheid te realiseren b  
kleinere appartementencomplexen?
De woningcorporaties willen niet in een dergelijke VvE, dus hoe moeten er dan bij een 
complex van 20 woningen 6 sociale huurwoningen gerealiseerd te worden? Zeker als  
originele plannen waren om te verkopen. 
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Vraag WBO wonen: ontwikkeling van de sturing op 
betaalbaarheidseisen Sessie Zwolle 13 april 

• Wat is de inschatting van de ontwikkeling van sturing op aantallen en ontwikkeling 
regionale afstemming? Hoe ziet de Rijksoverheid dit in de praktijk? Komen er vaste 
formats voor aantallen woningen? Monitoring aw/provincie?

• Urgente % voor de hele kleine kernen waar nauwelijks woningen vrijkomen.
Hoe kunnen we maatwerk borgen bijvoorbeeld bij doorstroming, voorrang op andere 
woningzoekers en inschrijving behouden? 
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Contact

PM waar kan je meer informatie vinden over implementatie wetsvoorstel versterking regie volkshuisvesting? 

PM met wie (en hoe) kan je contact zoeken als je concrete vragen hebt over Wvrv? 
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